GEMEINDE NEULEHE

Neulehe, den 30.03.2022

PROTOKOLL

Uber die Sitzung des Rates der Gemeinde Neulehe am 30. Mérz 2022 im Jugendheim
Neulehe

Es sind anwesend:

Hanna Thomann, Neulehe WGN

Jan Hendrik Strack, Neulehe UWG - Fraktion Neulehe
Thomas Runde, Neulehe WGN

Jens Kampling, Neulehe WGN

Glnter Schlarmann, Neulehe WGN

Reinhard Gansefort, Neulehe CDU-Fraktion Neulehe
Christian Radtke, Neulehe CDU-Fraktion Neulehe
Christian Rumpke, Neulehe CDU-Fraktion Neulehe

Es fehlt entschuldigt:

Gerrit Gansefort, Neulehe UWG - Fraktion Neulehe

Von der Samtgemeindeverwaltung:

Heinz-Hermann Lager Erster Samtgemeinderat

TAGESORDNUNG:

OFFENTLICHE SITZUNG:

1. Er6ffnung der Sitzung

Burgermeisterin Thomann eroffnet die Sitzung und heifl3t alle Ratsmitglieder herzlich
willkommen. Besonders begrtifit sie Herrn Erster Samtgemeinderat Hein-Hermann Lager
von der Samtgemeindeverwaltung.
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2. Feststellung der ordnungsgemafen Ladung und der Anwesenheit der
Ratsmitglieder

Blrgermeisterin Thomann stellt die ordnungsgemalfe Ladung und die Anwesenheit der
Ratsmitglieder fest. Es fehlt entschuldig Ratsherr Gerrit Gansefort.

3. Feststellung der Beschlussfahigkeit

Blrgermeisterin Thomann stellt die Beschlussfahigkeit fest.

4. Feststellung der Tagesordnung

Burgermeisterin Thomann stellt die Tagesordnung fest.

5. Unterbrechung fiir die Einwohnerfragestunde bei Bedarf

Der Bedarf einer Einwohnerfragestunde ist nicht gegeben.

6. G__enehmiqunq des Protokolls vom 16. Februar 2022
(Offentliche Sitzunq)

Das Protokoll ist allen Ratsmitgliedern zugegangen; es wird einstimmig genehmigt.

7. Erlass der Haushaltssatzung und des Haushaltsplanes fiir das
Haushaltsjahr 2022

Der Entwurf des Haushaltsplanes mit allen Anlagen ist den Ratsmitgliedern Gber das
Ratsinformationssystem zugestellt worden. Erster Samtgemeinderat Heinz-Hermann Lager
erlautert ausfuhrlich den gesamten Haushaltsplan, insbesondere das
Investitionsprogramm 2022 und die wesentlichen Positionen des Ergebnis- und
Finanzhaushaltes, anhand einer Prasentation.

Im Ubrigen wird auf die der Beschlussvorlage angefiigte Anlage verwiesen.

Ebenso wurde der Haushaltsplan des Kindergartens von der Kirchengemeinde aufgestellt
und vorgelegt. Der Haushaltsplan der Gemeinde Neulehe sieht in diesem Jahr eine
Zuschusszahlung an den Kindergarten St. Marien zur Deckung der Ifd. Betriebskosten in
Hohe von 58.000 € vor.

Beschluss:

Der Rat beschliel3t einstimmig, die vorgelegte Haushaltssatzung, den Haushaltsplan mit
dem Investitionsprogramm und den Stellenplan fir das Haushaltsjahr 2022 zu
beschliel3en.

Dem Haushaltsplan des Kindergartens St. Marien wird einstimmig zugestimmt.
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Der Rat der Gemeinde Neulehe hat in seiner Sitzung am 10.03.2015 einen
Grundsatzbeschluss gefasst, der die Koppelung der Hebesatze an die Nivellierungssatze
des Landes vorsieht. Da der orientierende Nivellierungssatz fur die Gewerbesteuer vom
Land auf 351 % angehoben wurde, wéare dem Grundsatzbeschluss folgend eine
Anpassung um 5 % - Punkte auf 355 % fur alle drei Realsteuerarten zum 01.01.2023
vorzunehmen.

8. Anderung der Hauptsatzung
(Verkiindung/Bekanntmachunq)

In 8 11 Abs. 4 S. 1 NKomVG heil3t es, dass kreisangehdrige Gemeinden und
Samtgemeinden durch ihre Hauptsatzung bestimmen kdnnen, dass ihre Satzungen in dem
gedruckten oder elektronischen amtlichen Verkiindungsblatt des Landkreises verkindet
werden. Laut Satz 3 ist in der Hauptsatzung die Internetadresse anzugeben, unter der das
elektronische amtliche Verkiindungsblatt eingesehen werden kann, sofern die Verkiindung
in einem elektronischen amtlichen Verkindungsblatt erfolgt. Der Landkreis Emsland
veroffentlicht sein Amtsblatt nur noch auf dem elektronischen Weg. Da die Gemeinde
Neulehe in ihrer Hauptsatzung geregelt hat, dass Satzungen etc. im Amtsblatt fiir den
Landkreis Emsland verkindet bzw. bekannt gemacht werden, ist es gem. § 11 Abs. 4 S. 3
NKomVG erforderlich, die Internetadresse des Amtsblattes in die Hauptsatzung
aufzunehmen.

Daraus ergibt sich folgende Anderung:
2. Satzung zur Anderung der Hauptsatzung der Gemeinde Neulehe

Artikel 1:
8 7 Absatz 1 Satz 1 erhalt folgende Fassung:

Satzungen, Verordnungen und o6ffentliche Bekanntmachungen der Gemeinde werden im
Internet unter der Adresse https://www.emsland.de/amtsblatt im elektronischen Amtsblatt
fur den Landkreis Emsland veroffentlicht bzw. bekannt gemacht.

Artikel 2:
Diese Satzung tritt mit dem Tag nach ihrer Verkiindung in Kraft.

Beschlussvorschlag:

Der Rat beschlief3t einstimmig, die vorstehend aufgefiihrte Satzung zur Anderung der
Hauptsatzung.

9. Bebauungsplan Nr. 20 "Am Wald" der Gemeinde Neulehe
(Satzungsbeschluss)

Das offentliche Auslegungsverfahren sowie das Beteiligungsverfahren der Trager
offentlicher Belange und sonstigen Behorden sind zwischenzeitlich abgeschlossen.

Im offentlichen Auslegungsverfahren sind keine Anregungen und Bedenken eingegangen.


https://www.emsland.de/amtsblatt
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Zu den im Beteiligungsverfahren der Trager oOffentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen wird vorgeschlagen, wie folgt zu beschliel3en:

a) Landkreis Emsland

Naturschutz und Forsten

Text der Stellungnahme:

Artenschutzrechtliche Belange:

Eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) wurde durchgefuhrt und mit den
Planungsunterlagen vorgelegt. Nach dem Ergebnis der saP ist eine Betroffenheit von Arten
nach 8 19 bzw. § 44 BNatSchG durch die Bauleitplanung nicht zu erwarten. Es kommt nicht
zu erheblichen Stérungen fur wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten bzw. der
europaischen  Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderzeiten.

Das Ergebnis der saP ist jedoch an die Bedingung geknupft, dass fur die besonders (8 7
Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG) und streng geschitzten (8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG) Arten, die
im Plangebiet erfasst wurden, MalBhahmen zur Vermeidung und Minderung von
Beeintrachtigungen bzw. Stdérungen oder Schadigungen sowie Schutzmallnahmen
vorzusehen sind.

Eine Betroffenheit von Arten nach 8 19 bzw. § 44 BNatSchG kann ausgeschlossen
werden, sofern die im Kapitel 10 ,,MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat", Punkt 10.1.
»vermeidungsmafBBnahmen V 1 bis V 6" und Punkt 10.2 ,,MaBnahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt A 1 bis A 3" der saP vollstandig
sowie fach- und sachgerecht in den jeweiligen Ortlichkeiten umgesetzt werden.

Die MalRBnahmen A 1 bis A 3 sind gemal § 44 BNatSchG als vorgezogene (funktionale)
AusgleichsmalRnahme (Continuous Ecological Functionality- measures = CEF-
Malnahme) zur dauerhaften Sicherung der ©6kologischen Funktion der von der
Bauleitplanung  betroffenen  Fortpflanzungs- und Ruhestatten im  rdumlichen
Zusammenhang zu betrachten und ausdricklich vor Beginn der ErschlielBungs- und
Umsetzungsmal3nahmen durchzufihren.

Die erstellte und vorliegende saP ist als artenschutzrechtliches Fachgutachten fester
Bestandteil der Bauleitplanung. Die 0. g. Vermeidungs- und Sicherungsmaf3nahmen V 1 bis
V 6 sowie A 1 bis A 3 sind verbindlich.

Ergeben sich vor und/oder wéhrend der Erschlie3ungs- und Umsetzungsphase zusatzliche
Hinweise auf die Anwesenheit geschutzter Arten, ist zwecks weiterer Vorgehensweise eine
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde zu suchen.

Beschlussempfehlung:

Die in der saP aufgefuihrten Vermeidungsmalinahmen- V 1 bis V 6
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VermeidungsmalRnahme V1: Die notwendigen Abriss- und Raumungsarbeiten
erfolgen nicht in der Zeit vom 1. Marz bis zum 31. Juli zur Vermeidung baubedingter
Totungen oder Verletzungen von Gebaudebritern;

Vermeidungsmaflnahme V2: Vor Beginn der Abriss- und Raumungsarbeiten sind alle
betroffenen Gebaudeabschnitte auf Vorkommen von Arten zu prifen (Brutvogel,
Flederméause etc.). Dies kann durch eine 6kologische Baubegleitung gewahrleistet
werden;

Vermeidungsmaflnahme V3: Notwendige Fall- und Rodungsarbeiten erfolgen nicht
in der Zeit vom 1. Marz bis 30. September (siehe 8 39 Abs. 5 BNatSchG) zur
Vermeidung baubedingter Totungen oder Verletzungen von Geholzbritern
unterschiedlicher Strukturen;

Vermeidungsmaflnahme V4: Der Gehdlzeinschlag ist auf das unbedingt erforderliche
Ausmal} zu reduzieren, um potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten zu erhalten;
Vermeidungsmaflnahme V5: Die Herrichtung des Baufeldes (wie das Abschiebendes
Oberbodens) sowie notwendige Arbeiten im Seitenraum von Wegen, Stral3en und
Graben erfolgen aul3erhalb der Brutzeit der auftretenden bodenbritenden Vogelarten
(Zeitraum: 1. Marz bis 31. Juli) zur Vermeidung baubedingter Tétungen oder
Verletzungen von Bodenbritern unterschiedlicher Strukturen;
VermeidungsmalRnahme V6: Die néachtliche Beleuchtung des Wohngebietes ist
fledermausfreundlich zu gestalten, damit Tétungen, Verletzungen und Stérungen der
vorkommenden Fledermausarten vermieden werden;

und Ausgleichsmal3hahmen A 1 bis A 3

Ausgleichsmalnahme Al: Zum Ausgleich fir die betroffene Rauchschwalbenkolonie
sind mindestens 6 Nisthilfen fir Rauchschwalben an geeigneten Gebauden im
naheren Umfeld anzubringen;

AusgleichmalBhahme A2: Zum Ausgleich fur die den Verlust von Brutstatten
insbesondere an Gebauden sind insgesamt 14 Ersatzbrutstatten aus Holzbeton an
geeigneten Stellen im raumlichen Zusammenhang anzubringen;
Ausgleichmallnahme A3: Zum Ausgleich fur die potenziell vorkommenden
Quartierstandorte in den Baumen und den Gebauden sind insgesamt 8
Fledermauskéasten (unterschiedliche Modelle aus Holzbeton) im ndheren Umfeld des
Eingriffsbereiches zu installieren,

werden vollstandig sowie fach- und sachgerecht in den jeweiligen Ortlichkeiten umgesetzt.

Die AusgleichsmalRnahmen A 1 bis A 2 werden gemal3 § 44 BNatSchG als vorgezogene
(funktionale) AusgleichsmalRnahme (Continuous Ecological Functionality- measures =
CEF-MalRnahme) zur dauerhaften Sicherung der 6kologischen Funktion der von der
Bauleitplanung betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang vor Beginn der ErschlielBungs- und Umsetzungsmalinahmen
durchgefuhrt.

Text der Stellungnahme:

Forstfachliche Belange:

Die

Wohnbaugrundstiicke des Plangebietes stoBen nach dem vorliegenden

Gestaltungsplan unmittelbar an den Waldrand der unmittelbar 6Ostlich angrenzenden
Waldflache. Eine in der frihzeitigen Beteiligung geforderte Pufferzone z. B. in Form eines
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ausreichend bemessenen und funktionstiichtigen Waldsaumes aus heimischen
standortgerechten Laubgehdélzen ist im Gestaltungsplan nicht erkennbar.

Das Ausweisen und Schaffen einer Pufferzone bzw. eines Waldsaumes ist fir die
Sicherung, den Schutz und den dauerhaften Erhalt des Waldes von hoher Bedeutung. Die
Breite einer Pufferzone sollte auch im Sinne der Funktionsttichtigkeit mind. 3 Pflanzreihen
bzw. 6 m betragen. Zudem sind zwischen den zukunftigen Grundstuicksbesitzern und der
Gemeinde schriftliche Vereinbarungen zu schlie3en, um nicht gewinschte Waldnutzungen
wie das Entsorgen von Grinabfallen (Rasenschnitt, Heckenschnitt etc.), das Lagern von
Kaminholz, Baumaterialien, Schuttgut etc. und das Anlegen von Grillplatzen oder anderen
Freizeiteinrichtungen zu unterbinden. Erfahrungen zeigen, dass derartige Vereinbarungen
ihre Berechtigung haben. Die bereits in der friihzeitigen Beteiligung geforderten Mal3nahmen
zur Wahrung der forstfachlichen Belange werden daher noch einmal bekréftigt.

Beschlussempfehlung:

Im Zusammenhang mit der nachfolgend erlauterten Abwertung des Siedlungsgehdlzes mit
heimischen und standortgerechten Gehdlzen (HSE) ist der mdgliche Funktionsverlust
ausreichend berucksichtigt worden. Erganzend wird die Gemeinde mit den
Grundstiickseigentimern im Rahmen der Grundsticksverkdufe privatrechtliche
Vereinbarungen schlieen, dass die Inanspruchnahme bzw. die Ausdehnung der
angrenzend als Siedlungsgehdlzes mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen (HSE)
unzulassig ist. Hierdurch kann der bestehende Waldsaum erhalten und gesichert werden.
Da Gartenbereiche angrenzen, kann von der Anlage einer zusatzlichen Pufferzone /
Waldsaumes abgesehen werden.

Text der Stellungnahme:

Naturschutzfachliche Belange:
Die naturschutzfachlichen Belange werden in den rechtlichen Vorgaben und Bestimmungen
beachtet.

Eine fach- und sachgerechte Abhandlung ist jedoch nur bedingt gegeben, da der Biotoptyp
,Wald", der unmittelbar 6stlich an das Plangebiet grenzt, nicht in die Eingriffsbilanzierung
eingestellt wird. Es ist davon auszugehen, dass der Ostlich angrenzende Wald durch die
Bauleitplanung Beeintrachtigungen erfahren wird, da z. B. die Wechselbeziehungen zu
benachbarten Biotoptypen bzw. zur freien und offenen Landschaft abreiRen werden. Die
Unterbrechung und die Beeintrachtigung von Wechselbeziehungen kann folgerichtig zu
empfindlichen Stérungen im Biotopverbund fihren, da je nach Tierart der Austausch von
Indviduen nur noch eingeschrankt oder gar nicht mehr stattfinden kann. Die
Beeintrachtigungen wirken sich wiederum auf die Wertigkeit des Biotoptyps aus. Gem. den
rechtlichen Vorgaben und Bestimmungen sind alle im und unmittelbar an das Plangebiet
angrenzenden Biotoptypen zu erfassen, in die Eingriffsbilanzierung einzustellen und zu
bewerten. Das Einstellen und Bewerten des Biotoptyps ,Wald" wird Aufschluss (ber die
Beeintrachtigungen des Biotoptyps geben und letztendlich die Vorgaben einer fach- und
sachgerechten sowie vollumfanglichen Eingriffsbilanzierung erfillen (siehe auch
Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung).

Eine entsprechende Ergdnzung der Eingriffsbilanzierung wird fur erforderlich erachtet.



Beschlussempfehlung:

Im Rahmen der Eingriffsbilanzierung wurde ein 30 m breiter und 166 m langer Randbereich
des Siedlungsgehdlzes mit heimischen und standortgerechten Gehdlzen (HSE) aufgrund
der von der UNB vorgetragenen moglichen Beeintréachtigung um eine Werteinheit bzw.
insgesamt um 5.000 WE abgewertet (s. Tabelle 5 im Umweltbericht zur Begriindung BPlan
Nr. 20).

Eine weitere Abwertung und eine damit verbundene Ergénzung der Eingriffsbilanzierung ist
nach Auffassung der Gemeinde nicht erforderlich.

Brandschutz

Text der Stellungnahme:

Gegen die genannte Bauleitplanung bestehen aus brandschutztechnischer Sicht keine
Bedenken, wenn die erforderlichen Mal3ihahmen zur Sicherstellung des abwehrenden
Brandschutzes bei der Ausfuhrung wie folgt beachtet werden:

e Die erforderlichen Straf3en sind vor Fertigstellung der Gebaude so herzustellen, dass
Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Gebauden
gelangen kénnen.

e Fir samtliche geplanten MaRnahmen ist die Léschwasserversorgung gemali
Arbeitsblatt W 405 zu beachten.

Die Vorgaben der 88 1 und 2 DVO-NBauO sind zu beachten und umzusetzen.

Beschlussempfehlung:

Die obengenannten Hinweise wurden bereits in die offengelegten Bauleitplanunterlagen
eingestellt.

Denkmalpflege

Text der Stellungnahme:

Aus denkmalrechtlicher Sicht bestehen gegen das geplante Vorhaben grundsatzlich keine
Bedenken.

Im Planbereich sind derzeit keine Bau- oder Bodendenkmale im Sinne des
Niedersachsischen = Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ausgewiesen. Inwieweit
archaologische Fundsticke/Bodendenkmale im Boden verborgen sind, kann im Voraus
nicht geklart werden.

Aus diesem Grunde bitte ich folgende Hinweise auf die gesetzlichen Vorschriften in die
Planunterlagen aufzunehmen:

1. Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde gemacht werden, sind diese unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde,
der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archaologische Denkmalpflege
anzuzeigen (8 14 Abs. 1 NDSchG).

2. Bodenfunde und Fundstellen sind bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
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Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet (8 14 Abs. 2
NDSchG).

Tel.-Nr. der Unteren Denkmalschutzbehdrde: (05931) 6605 oder (05931) 44-2173.

Beschlussempfehlung:

Die obengenannten Hinweise wurden bereits in die offengelegten Bauleitplanunterlagen
eingestellt. Es erfolgt eine Ergdnzung hinsichtlich der Telefonnummer der Unteren
Denkmalschutzbehdrde.

b) Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

Text der Stellungnahme:

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o0.g. Vorhaben
folgende Hinweise:

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der
Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der
naturlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. 8 1
BBodSchG). Mit Grund und Boden ist gemall 8la BauGB sparsam und schonend
umzugehen wund flachenbeanspruchende Malinahmen sollten diesem Grundsatz
entsprechen (LROP 3.1.1, 04).

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Boden empfindlich gegentber
Bodenverdichtung (siehe Auswertungskarte ,Geféhrdung der Bodenfunktionen durch
Bodenverdichtung“ auf dem NIBIS Kartenserver). Verdichtungen sind durch geeignete
Malinahmen zu vermeiden — zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des
Bodens.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den MalRnahmen
der Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener
Oberboden sollte aufgrund 8202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer
ordnungsgemalien Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautétigkeiten sollten
einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v. a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und
Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative
Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der
Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MalRnahmen
(z. B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im
Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in
Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. gemald DIN 19639). Aul3erdem sollte das
Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften
vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder
Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders
bei diesen Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden,
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um Strukturschaden zu vermeiden. Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim Bauen® des
LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender
Bodenfunktionsbeeintrachtigungen sollte durch geeignete MalRnahmen zur Verbesserung
der Bodenfunktionen durchgefihrt werden (z.B. Entsiegelung, Renaturierung,
Wiederverndssung). Dementsprechend empfehlen wir Bodenabtrag im Zuge dieser
MalRnahmen zu vermeiden und Malnahmen zu wahlen, die den natirlichen
Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in diesem Kontext auf die LBEG
Veréffentlichung Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis
hin.

Hinweise

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Baumalinahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise
und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den__NIBIS-
Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen
geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die
Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemal3 der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. 8 7 BBergG oder eine Bewilligung gem. § 8
BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. 88 9 und 149 BBergG verliehen bzw.
aufrecht erhalten wurde, kdnnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie,
den dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Ruckfragen zu
diesem Thema richten Sie bitte direkt an_markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de.

Informationen Uber mdglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie unter
www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise
oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegentber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berucksichtigen zu kdnnen.
Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verflugbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften
und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder
objektbezogene Untersuchungen.

Beschlussempfehlung:

Der Belang des Bodenschutzes wurde in den Umweltbericht eingestellt. Hierbei werden die
obenstehend genannten Hinweise bezlglich MalBhahmen der Vermeidung und
Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen bzw. der Verwendung digitaler
Unterlagen soweit erforderlich beachtet.

Die Gemeinde wird die Bauwilligen bezlglich der Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver verweisen.
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In den Bauleitplanunterlagen ist bereits ein Hinweis auf die Erstellung entsprechender
Baugrundgutachten, unter Verwendung und Beachtung der obengenannten Normen,
enthalten.

c) Niederséachsische Landesbehdrde fur StraRenbau und Verkehr

Text der Stellungnahme:

Vorgesehen ist die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Am Wald" der Gemeinde
Neulehe. Geplant ist die Ausweisung von Wohnbauflachen. Das Plangebiet liegt ca. 320 m
westlich der Landesstrale 62 (Aschendorfer StraRe), unmittelbar sudlich der
Gemeindestralle ,Montaniastralle” und unmittelbar nérdlich der Gemeindestralle ,Am
Sportpark”.

Die duBBere verkehrliche ErschlieBung soll iiber die Gemeindestrallen ,Montaniastral3e" und
LFriedenstralle" erfolgen. Beide Strallen sind im Osten an die L 62 angebunden.

In straBenbau- und verkehrlicher Hinsicht bestehen gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes grundsétzlich keine Bedenken unter folgender Auflage:

e Der Einmiindungsbereich L 62 (Abs. 60, ca. Station 4.010 m) / ,Montaniastral3e" sollte
spatestens mit Ausweisung der hinzukommenden Wohnbauflachen sowie der hierdurch
bedingten Mehrverkehre aus Grinden der Verkehrssicherheit nach dem anliegenden
Musterblatt ,Einmindung eines Wirtschaftsweges" ausgebaut werden. Nach meinen
Kenntnissen betragt die derzeitig befestigte Breite der Montaniastral3e lediglich 3,50 m
bis 4,00 m. Ein ungehinderten Begegnungsverkehr beim Ein- und Abbiegen in die
Einmindung ist somit nicht moglich. Dieses lasst sich auch an den ausgefahrenen
Randbereichen erkennen.

Fur den Ausbau der StraReneinmiindung ist zur rechtlichen Regelung vor Baubeginn der
Abschluss einer Vereinbarung zwischen der Gemeinde Neulehe und dem Land (Uber
den  Geschéaftsbereich  Lingen) erforderlich. Fur die Aufstellung des
Vereinbarungsentwurfes sind dem GB Lingen die Bauausfuhrungsunterlagen zur
Prufung und Zustimmung vorzulegen.

e Mit dem im Bebauungsplanentwurf enthaltenen Hinweis e) ,Immissionsschutz" beziiglich
der von der Landesstral3e 62 ausgehenden Emissionen bin ich einverstanden.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziff. 38.2 der

Verwaltungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung von zwei Ablichtungen der giiltigen
Bauleitplanung.

Beschlussempfehlung:

Der Einmindungsbereich L 62/Montaniastraf3e ist nicht Bestandteil der vorliegenden
Bauleitplanung.

Den Ausbau des Einmundungsbereichs héalt die Gemeinde Neulehe zum derzeitigen
Zeitpunkt noch nicht fur erforderlich. Sie wird aber in Zusammenarbeit mit den zustandigen
Behorden die Verkehrsentwicklung in diesem Bereich beobachten.

Sollten durch die Ausweisung des Wohngebietes im obengenannten Einmtindungsbereich
auf Grund der Verkehrsentwicklung im gegenwartigen Zustand oder kinftig Probleme
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beziglich der Anforderungen an die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs entstehen, wird
die Gemeinde Neulehe zu Ihren Lasten die erforderlichen FolgemalRnahmen zur
Verkehrslenkung in Abstimmung mit der NLStBV-GB Lingen durchfuhren.

Die ErschlieBung des Plangebietes kann zuséatzlich Uber die Friedensstrale und den
Ortskern erfolgen. Der Anschluss an die L 62 ist hierbei Uber einen ordnungsgemaf
ausgebauten Einmindungsbereich gesichert.

Die Erschliel3ung des Plangebietes ist gesichert und somit ist eine Umsetzung der
geplanten Nutzung in Form des Bebauungsplan Nr. 20 gewahrleistet.

Die StralRenbaubehdrde erhalt nach Abschluss des Verfahrens zwei beglaubigte
Ausfertigungen der Planunterlagen zum vorliegenden Bauleitplanverfahren zur
Kenntnisnahme.

d) Deutsche Bahn AG, DB Immobilien

Text der Stellungnahme:

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Energie GmbH bevollmachtigtes
Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme der Trager
offentlicher Belange zum o. g. Verfahren.

Zu der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Am Wald“ haben wir bereits Stellung
genommen. Die von uns mitgeteilten Auflagen / Bedingungen und Hinweise behalten auch
weiterhin ihre Gultigkeit und sind zu beachten.

Wir bitten Sie uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den
Satzungsbeschluss zu Ubersenden.

Fur Ricksprachen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Beschlussempfehlung:

Es wird auf die Entscheidungsvorschlage im Verfahren geman § 4 Abs. 1 BauGB verwiesen.
Die dort aufgefihrten Hinweise wurden in die Bauleitplanunterlagen eingestellt und
offengelegt.

Die Deutsche Bahn AG erhélt eine Ausfertigung des Satzungsbeschlusses zum
vorliegenden Bauleitplanverfahren zur Kenntnisnahme.

e) EWE NETZ GmbH

Text der Stellungnahme:

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer N&he zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt oder
anderweitig geféahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen
durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.
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Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie
z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung)
oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen Vorgaben und die
anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die gegebenenfalls
notwendige Erschlieliung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch
EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore gemaf3 DIN
1998 (von min. 2,2 m fir die ErschlieBung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und
Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung notwendiger Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung
vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu
beteiligen. Dies gqilt auch fir den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit
Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierflr sind beispielsweise Lage und
Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann im
betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit Ihres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen
im zu bericksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fuhren. Wir freuen uns lhnen eine
stets aktuelle Anlagenauskunft Uber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur
Verfugung stellen zu kdnnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit Uber die genaue Art
und Lage unserer zu beriicksichtigenden Anlagen Uber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere
elektronischen Schnittstellen kontinuierlich aus. Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und
Mitteilungen zuklnftig an unser Postfach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Ann-Kathrin Marzalla
unter der folgenden Rufnummer: 0441 4808-2307.

Beschlussempfehlung:

Die Versorgungsleitungen und —anlagen bleiben soweit moglich in ihrem Bestand erhalten
und werden bei der Planung beachtet. Eventuelle Umlegungen von Leitungstrassen oder
technischen Anlagen werden mit dem jeweiligen Versorgungsunternehmen rechtzeitig vor
Beginn der Baumalinahme abgestimmt.

Die baulichen MalRnahmen werden rechtzeitig vor Baubeginn mit den
Versorgungsunternehmen abgestimmt. Die Versorgungstrager werden vor Ort eingewiesen
und erhalten anschlielend ausreichend Zeit fur die Einleitung aller erforderlichen
Maflinahmen.

Bestandsplane der Versorgungsunternehmen werden bei der Planung beachtet.


https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.
mailto:Postfach_info@ewe-netz.de
mailto:info@ewe-netz.de
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Die Kostenregelung erfolgt gemal den aktuellen Vertragen zwischen der Kommune und
dem Versorgungsunternehmen.

Das Versorgungsunternehmen wird gemall 8 4 Abs. 2 BauGB am weiteren
Bauleitplanverfahren beteiligt.

Die Versorgungsunternehmen werden rechtzeitig vor Baubeginn in die Malinahme vor Ort
eingewiesen und erhalten anschlieBend ausreichend Zeit fir die Einleitung aller
erforderlichen MaRnahmen.

f) Deutsche Glasfaser

Text der Stellungnahme:

Nach Uberpriifung des geplanten Bauvorhabens in 26909 Neulehe haben wir festgestellt,
dass sich dieses nicht in unserem Anschlussgebiet befindet.

Wir kénnen den Bauherren somit unsere Glasfaserprodukte nicht zur Verfiigung stellen.

Beschlussempfehlung:

Die Gemeinde nimmt zur Kenntnis, dass Glasfaserprodukte der Deutschen Glasfaser fir
das Plangebiet nicht zur Verfigung gestellt werden kénnen. Die Gemeinde wird alternative
digitale Anschlussmdoglichkeiten prifen.

g) Unterhaltungsverband 104 ,EMS IV*

Text der Stellungnahme:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 bestehen grundsatzlich keine
Bedenken.

Sollten Kompensationsflachen an Graben II. oder Ill. Ordnung angelegt werden, so ist ein
Mindestabstand von 5 Metern (Raumstreifen) zur Béschungsoberkante einzuhalten.

Der UV 104 ,Ems IV* ist im wasserrechtlichen Verfahren zu beteiligen.

Um Ubersendung des Abw&gungsbeschlusses wird gebeten.

Beschlussempfehlung:

Bei PflanzmalBnhahmen an Graben Il. oder Ill. Ordnung wird ein Mindestabstand von 5
Metern (Raumstreifen) zur Béschungsoberkante eingehalten.

Das wasserrechtliche Verfahren ist abgeschlossen, der durch die Untere Wasserbehorde
erteilte Genehmigungsbescheid liegt vor.

Der Unterhaltungsverband erhalt eine Ausfertigung des Satzungsbeschlusses zum
vorliegenden Bauleitplanverfahren zur Kenntnisnahme.
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h) Niedersdchsische Landesforsten

Text der Stellungnahme:

Aus hiesiger Sicht bestehen keine Bedenken gegen die 0.g. Planungen, sofern ein
ausreichend grofRer Abstand zum Wald eingeplant wird. Hier wird empfohlen, einen
Abstand von 20-25 m nicht zu unterschreiten.

Beschlussempfehlung:

In Niedersachsen gibt es keinen gesetzlich vorgeschriebenen Abstand zu Wald, so dass
konkrete Abstande nicht gefordert werden kénnen. Dennoch sind bei Baugebieten, die an
Wald angrenzen, die Belange des Waldeigentiimers und die Sicherheit der Bevolkerung im
kunftigen Baugebiet in die Abwagung einzustellen. Zu untersuchen ist u. a. die Brandgefahr
fur die Gebaude ausgehend vom Wald und umgekehrt sowie Gefahren durch stiirzende
Baume.

Die Rechtsprechung hat sich mehrfach mit diesem Thema befasst und kommt zu dem
Ergebnis, dass das Risiko fur einen Baumwurf nicht in hdherem Malf3e wahrscheinlich ist als
bei einem etwa auf dem Baugrundstiick singular oder in Gruppen aufstehenden Baume.
Insofern seien bei einer nur abstrakten Baumwurfgefahr die Anforderungen des 8 1 Abs. 6
Nr. 1 BauGB an gesunde Wohnverhéltnisse noch gewahrt und ein Grundeigentimer habe
grundsatzlich keinen Anspruch auf Freihaltung des Baumwurfbereichs von jeglicher
Bebauung.

Auch das allein gegebene Risiko eines Brandubergriffes sei nicht anders und insbesondere
nicht héher zu bewerten als andernorts.

Nach alledem hatten die Waldbesitzer schlief3lich auch keinen Anspruch auf Abgabe einer
Haftungsverzichtserklarung. Den Klagerinnen sei es zuzumuten, die durch eine Bebauung
steigenden Haftungsrisiken zu tragen.

Aufgrund der vorgenannten Ausfiihrungen kommt die Gemeinde in der Abwagung zu dem
Ergebnis, dass auch im vorliegenden Fall besondere Abstéande nicht erforderlich sind.

Die Gemeinde wird einen Passus in die Kaufvertrage aufnehmen, dass bei der Errichtung
von baulichen Anlagen der angrenzende Baumbestand zu beriicksichtigen ist.

Beschluss:

Die Ratsmitglieder bestatigen zunachst, dass sie von den eingegangenen Stellungnahmen
aus der frihzeitigen und ordentlichen Behérden- und Tréagerbeteiligung gem. § 4 Abs. 1
und Abs. 2 BauGB, sowie aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1
BauGB und der 6ffentlichen Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB Kenntnis genommen
haben.

Der Rat beschliel3t sodann einstimmig, die nach Prifung aller Gesichtspunkte und unter
Berucksichtigung der 6ffentlichen und privaten Interessen vorgetragenen Abwagungen.

Des Weiteren beschlief3t der Rat einstimmig den Bebauungsplan Nr. 20 ,Am Wald“ nebst
Begrindung als Satzung.
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10. Vergabe einer StraRenbezeichnung im Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 20 "Am Wald"

Mit den Erschliel3ungsarbeiten im neuen Baugebiet wurde nunmehr begonnen. Es wird
daher erforderlich, fir den neu entstehenden Stral3enzug (Planstral3e A) eine
Stral3enbezeichnung zu vergeben und die Stral3e nach der Fertigstellung dem o6ffentlichen
Verkehr zu widmen.

Seitens der Verwaltung werden folgende Vorschlage fir die StraRenbezeichnung gemacht:
- Sonnenblumenweg
- Fliederweg

- Kornblumenweg

Aus der Mitte des Rates wird vorgeschlagen, die Stral’e ,Engelands Moor“ nach der alten
Flurbezeichnung zu benennen.

Beschluss:
Der Rat beschliel3t einstimmig, flr die Planstrale A die Bezeichnung ,Engelands Moor* zu

vergeben.

11. Antrage und Anregungen

Es werden keine Antrége gestellt bzw. Anregungen gegeben.

12. Berichte und Mitteilungen des Birgermeisters tiber wichtige
Angelegenheiten der Gemeinde

Es werden keine Berichte und Mitteilungen gegeben.

13. SchlieBung der 6ffentlichen Sitzung

Burgermeisterin Thomann schlief3t die 6ffentliche Sitzung.

Hanna Thomann Heinz-Hermann Lager Thomas Runde
-Birgermeisterin- -Erster Samtgemeinderat, -Protokollfuhrer-
Protokollfuhrer TOP 7-



